Budapest - Csepel Miivek

RUGEV Csarnok REHABILITACIOJA, integraciéja a varosi
szovetbe
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~pedal market® ”— elsé kozépeurodpai kerékpar centrum és borze

Hasznositasi koncepcio

A hasznositasi koncepcidnk két jol kitapinthato jelenségen alapszik:

1. A kerékpar egyre népszeriibb egyéni és témegkézlekedési eszkoz:

Tagadhatatlanul egyre szélesebb korben terjed a kerékpdr rendszeres hasznalata, amely
folyamatosan novekvé kereslettel a piacon egy hallatlanul dinamikusan fejlédé sokréti kereskedelmet
és hattér ipart mikodtet. A modern nagyvaros kozlekedésében egyre nagyobb szerepet kap a
kerékpar. A legfrisebb felmérési adatok szerint Magyarorszagon a 15 év feletti lakossag 49%-a
hasznal kerékpart kozlekedésre rendszeresen, és a kutatdsi adatok szerint a hasznaldk szama
folyamatosan novekszik.

Kozlekedési cél kerékparhasznalat
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A budapesti lakossagon beliil a 15-29 éves korosztalyban volt a legnagyobb a kerékparral kézlekedsk
aranya, e korosztaly 26%-a hasznalta kerékparjat kozlekedésre. Ezt érdemes figyelembe venni a
célcsoport vizsgalatnal, és a tervezés eszkoztaranak kialakitasakor. A novekvd tendencia mogott az
egyik legfontosabb ok a kényelmi szempont, mert jelenleg a varosi kozlekedésben a legnagyobb
szabadsagot biztositd kozlekedési eszk6z és forma, amennyiben atgondolt és kovetkezetes
infrastruktara all rendelkezésre, vagy kertil fejlesztésre.

2. Az ingatlan lokacidja kedvezé:

Szerencsés adottsag hogy a kérdéses ingatlan azoknak a szakosodott nagykereskedéseknek,
hazai szakmiihelyeknek a centrumdban fekszik amelyek a fenti piac jelentés részét kiszolgaljak. A
néhai csepeli gyarvaros a kerékpargyartas terén komoly hagyomanyokkal rendelkezik, ma is folyik
gyartas a kozelben. Az ide beteleplilt nagykereskedések szamara a meglévé ipari infrastruktura vonzo
kornyezetet biztosit az alap kerekedelmi tevékenységhez is kapcsolddd specializalodott szakmiihelyek
révén.



Kovetkeztetés:

Véleménylink szerint a fenti kondiciék mellett ebben a piaci szegmensben megérett a helyzet
a ,paradigmavaltasra” egy tematizdlt és szintetizald jellegii kereskedelmi létesitmény
életrehivasaval, amely egy fedél alatt kinalja és mutatja be a szamtalan vilagmarka Ujdonsagait, és
feloleli a mara szinte végtelen szamlra duzzadt kiegészit6ket, specialistakat a ruhazattdl az
ételkiegészitokig, a gyartoktol a programszervezskig. Mindezeken tul teret biztosit id6szakos tematizalt
vasarok, borzék, tesztnapok és események megrendezéséhez, ezaltal tovabb porgetve a kerskedelmi -
szolgaltatd rész latogatottsagat.

A tematizalt piac — ,,pedal market” - alkotoelemei:

Modul rendszerii kereskedelmi egységek

A pedal market gerincét a zart dllando és a valtoztathato kialakitasu modul rendszerii
kereskedelmi egységek adjak, amelyek az éplilet teherhordd raszterének megfeleléen
méretkoordinaltak. Ezekben kapnak helyet a horgony szereppel birdé nagy forgalmi kis- és
nagykereskedelmi céli (zletek. Az egységek Onmagukban megfelelnek az alapveté épiiletfizikai
kovetelményeknek (hiités, futés), mert a felljitott csarnokszerkezet a koltéghatékonysag miatt csak
csapadékvédett, temperalt és infrastruktiraval ellatott teret biztosit. A modulok zart belsé elado és
kiszolgalo tereket tartalmaznak, és igény szerint részben kétszintiiek. Az egységek a kozlekedd terek
felé kirakattal, illetve nyitott ,bdrze térrel”ill. zoldfelllettel is rendelkezhetnek, ahol az aru kdzvetlendl
a latogatdk szamara bemutathatd. Ez a fellletszévet egylttmikodésben a Rendezvénycsarnokkal
biztositja az idészakos vasarok, borzék szamara helyet.

Modul rendszerii vendéglatas egységei - ,,bringa konyha”

”

A kereskedelmi egységekhez hasonld technikai kialakitassal kerilnek a ,bringa konyha
gasztrondmiai egységei a piactéren elhelyezésre. Szereplik egy allandd, folyamatos vendéglatas
biztositasa, valamint a rendezvények alatt, bérze és vasarnapokon az egész napos programok soran a
vendégek kiszolgalasa.

Rendezvénycsarnok - eseménytér

A Rendezvénycsarnok a Salld csarnok atalakitasaval jon létre, és kapcsolodik a piactér
kozlekedési rendszerére. A sport és egyéb események lebonyolitasahoz mobil lelatok, diszponibilis
raktar tertlet ill. az emeleti szinten beépitett lelatok, technikai helyiségek (fény, hang, VIP) és
kiszolgald helyiségek (mosdok, raktarak) allnak rendelkezsre. A piactérrel Gsszefiizott kozlekedési
rendszer alkalmat ad specidlis ,Pedal Tour” hazi versenyek és marka tesztek megrendezésére is. A
csarnokban meglévé daru palya lehetéséget kinal a legvaltozatosabb palyarendszerek kiépitésére.

Irodahaz

A csarnok terektél kiilon az L alakd parkold teriilet masik oldalan a néhai vizes kiszolgald
épliletet egy kis bérirodahdzza alakitottuk at, amely funkcidjaban akar fiiggetlenil, akar szervesen



egyuttmikodve is izemeltetheté a csarnokterekkel. A standard felszereltségii iroda és targyald terek
adminisztracios hattérként tudjak segiteni a programok, borzék, vasarok szervezését, és kereskedelmi
tevékenységek lebonyolitasat.

A tematizalt piac — ,,pedal market” — telepitési megfontolasai:

A meglévs csarnokterek keleti és déli két traktusanak L alakban torténé lebontasaval
felszabadul a piactér homlokzata és feltarhatéva valik a szomszédos koztertiiletekrsl a vendégforgalom
szamara. Az igy kialakitott kiilsé kozlekedési teriiletek idealis pozicidban biztositjak a sziikséges
gépkocsi parkolokat, amelyekhez tobb be- és kijarat vezet A parkold fellletek szintje koveti a meglévé
lejtésviszonyokat, igy a kozteriiletekhez szintben kapcsolddik. A piactér bejaratai a parkolok felél
talalhatok aranyosan elosztva, az eseménytér sajat szeparaltagot biztositd bejarattal is rendelkezik. A
gazdasagi bejarat a rendezvénycsarnok mellett talalhatd, és poziciéjanal fogva kiszolgalja a teljes
létesitményt. Az irodahdz tombje tisztan levalik az épuletegylttesrdl, ezzel lehetévé tesziink egy
szeparaltabb (izemeltetést is.

Teriletkimutatasok (netto tertiletek)

Foldszint (+- 0,00, +0,50, +0,90)

Piactér 3905 m2
- allandd Uzletek 679 m2
- zarhatd arusité modulok, egységek 1426 m2

(I/A,1/B,1/C,1/D,1I/A,11/B,11/C,11/D,II1/A,II1/B,III/C )

- nyitott, ill. id6szakos arusitd fellletek 880 m2
- gasztrondmiai egységek 260 m2
(blifé, kavézo)

- telepitett z6ldszigetek 450 m2
- kiszolgald helyiségek 210 m2
(mosdok, raktarak)

Rendezvény csarnok 1968 m2
- eseménytér 1661 m2
- lelato (453 tlshely) 75 m2
- kiszolgald helyiségek 232 m2

(diszponibilis raktar)



Irodahdz (f.sz., I.em., Il.em.) 915 m2
Recepcid, lobby, targyaldk, irodak, kézlekeds terek

Emelet (+3,45)

Piactér 740  m2
- allandé lzletek 284 m2
- zarhatd arusité modulok, egységek 456 m2
(I/A1/B,I/C,1/D,11/A,11/B,11/C,11/D,II1/A,I11/B,III/C )

Rendezvény csarnok 744 _m2
- eseménytér 418 m2
- lelaté (226 ilshely) 75 m2
- kiszolgald helyiségek 326 m2

(raktar, mosdak, 6lt6zek, technikai helyiségek)



